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Grundejerforening

Bestyrelsens beretning for 2024, fremlagt d. 14.6.2025

Bestyrelsen har i arets Igb haft stor gavn af det teamsamarbejde, som over de seneste par ar er har udviklet
sig mellem bestyrelsesmedlemmerne og de ansvarsomrader, hver iseer har pataget sig at sta pa mal for.

Samarbejdet og opgavelgsning pa og imellem bestyrelsesmgderne har vaeret i top, praeget af stor
ansvarsbevidsthed, god kommunikation mellem bestyrelsens medlemmer og altid med afszt i det fzelles
bedste for grundejerforeningen og dens medlemmer.

Vi har gennem aret oplevet et stigende engagement og gode initiativer fra medlemmer i Grf Bakkebglle
Strand, bade nar det geelder at give bestyrelsen en hjalpende hand i forbindelse med asfaltarbejder og
huller i grusveje, vedligehold af badebro samt renovering af baenke og fallesarealer.

Det saetter bestyrelsen stor pris pa, da det er med til at skabe et stgrre ejerskab til de vaerdier og arealer, vi
ejer i faellesskab. Vi haber p3, at endnu flere vil bidrage med hander og handling, nar vi har brug for hjzelp
til at ggre en indsats.

Alle i bestyrelsen har arbejdet for at ggre Bakkebglle Strand til et godt sted at veere gennem renhold,
vedligeholdelsesindsats, reparationsopgaver og aben dialog med myndigheder og medlemmer, som hgrer
til drift af en grundejerforening som vores.

Ansvarsomraderne, som bestar af opgaveportefgljen fra vedtaegterne, har vi fordelt pa fglgende made:

e Ledelse, administration og medlemshandtering — Jgrgen Rasch (formand)

e (Pkonomi, regnskab og kontingentopkraevning — Klaus Munk Ulrich (kons. kasserer)
e Vejvedligehold & kloaker — Tonny Jgrgensen (naestformand)

e Havehold og graesslaning — Lotte Lem

e Udsigt og hegnssyn — Jgrgen Rasch, Tonny J@rgensen

e Strand og badebro — Sgren Thor

e Hjemmeside og Facebook — Jgrgen Rasch, Tonny Jgrgensen,

Som et szerligt emne har vi forholdt os til kontinuitet i og udskiftning af medlemmerne i bestyrelsen.
Baggrunden er, at det bestyrelseshold, der har vagten, har siddet med i en arreekke og at enhver bestyrelse
har en forpligtigelse til at sikre, at der kommer nye til over tid.

Derfor ser viind i, at der i de kommende ar vil vaere en naturlig udskiftning af de bestyrelsesmedlemmer,
der har siddet med i rigtigt mange ar.

Som den fgrste i den kabale har Lotte Lem valgt at treede ud af bestyrelsen og overlade posten til en ny
kandidat. Heldigvis har bestyrelsen erfaret, at der star gode kraefter i kulissen til at overtage Lottes arbejde,
selv om det er nogle temmelig store sko, der skal udfyldes. Sa alt er godt.

Lotte har med sin store indsigt i drifts- og anleegsarbejder veeret en drivkraft pa forvaltning og
vedligeholdsindsatser pa vores feellesarealer, herunder beskaering af hegn mv. Samtidigt har Lotte i den
grad medvirket til den gode stemning med sit altid gode humgr og positive vaesen, ligesom hendes tro p3,
at vi naturligvis lykkes med det, vi saetter os for. Hun vil blive savnet i vores midte.

Bestyrelsen har i Igbet af aret afholdt 5 mg@der. Hertil kommer mgder med grundejere og de virksomheder,
der bistar os med at holde fallesarealerne i god stand.

Bestyrelsen har i 2024 nedsat en arbejdsgruppe bestaende af Jgrgen Rasch, Tonny Jgrgensen samt Per
Larsen fra Solbaervej 6 til at varetage asfaltentreprisen pa Frugthaven. Bade Per og Tonny arbejder
professionelt med anlaegsarbejder, der involverer vejanlaag og renovering, sa denne indsats er i gode
hander. Mere om det senere.

Hjemmeside.: www.bbstrand.dk
E-mail bestyrelse@bbstrand.dk, formand Jgrgen Rasch, mobil: 36200657




~

>N
Bakkebolle Strand

Grundejerforening

Bestyrelsen matte i efteraret 2024 re-konstituere sig med Klaus Munk Ulrich. Klaus indtradte i kasserer
jobbet efter John Nielsen, der havde valgt at traekke sig fra bestyrelsesarbejdet.

Klaus har i taet samarbejde med formanden faet omlagt og trimmet foreningens gkonomirutiner, herunder
kert en ny administrationsaftale ind med @ernes Revision, der sikrer en forbedret gkonomistyring.
Bestyrelsen vil benytte lejligheden til at sige Klaus tak for hans professionelle tilgang til jobbet som kasserer
og ser frem til et fortsat samarbejde, hvis generalforsamlingen bakker op om bestyrelsens linje.

Vi er sluppet nadigt gennem vinteren i forhold til vejvedligehold med udbedring af huller med kold asfalt.
Hen over sommeren gennemfgres fase 2 af asfalteringsprojektet, hvilket vil give os et naesten
vedligeholdsfrit slidlag i de naeste mange ar.

Bestyrelsens overordnede mal er beskrevet i foreningens vedteegter og ordensregler, som udggr den
"grundlov”, vi alle skal tage afsaet i og respektere.

Som forening er det begraenset, hvad vi har mandat til at ggre overfor den enkelte grundejer, da vi formelt
ikke er tillagt myndighed til at agere pa andre agendaer end dem, der er indskrevet i foreningens
vedtaegter.

Da vedtaegterne ikke anviser konkrete sanktionsmuligheder, opleves det frustrerende at skulle handhave
regler og retningslinjer overfor enkeltpersoner, der ikke efterlever dem bade i relation til
bestyrelsesarbejde og udsigtsudvalgets arbejde.

Samtidigt har Vordingborg Kommune med sin nye lokalplan for Bakkebglle Strand forenklet en del af de
seerlige restriktioner, der geeldte for den oprindelige byplanvedtaegt, som lokalplanen erstatter.

Det har haft den konsekvens, som har fgrt til frafald blandt medlemmer i udsigtsudvalget. Vi har pa den
baggrund genbesggt vedtaegtsbestemmelserne om arbejdsfordeling og forretningsgange mellem
bestyrelsen og udsigtsudvalget. Her tillegges bestyrelsens mandat til at udpege udsigtsudvalgets
medlemmer i vedtaegtsbestemmelserne, og det har vi rettet ind efter.

Bestyrelsen vaelger fortsat at tage afszet i konstruktiv dialog og aftaler mellem naboer til
omdrejningspunktet for den made, vi som bestyrelse med diverse udvalg kommer bedst igennem med at
udfgre vores tillidshverv pa.

Vi kan ikke Igfte den opgave alene. Vi vil ga forrest i hab om at alle grundejere bidrager til at passe pa vores
omrade, sa vi alle bliver glade, nar vi kommer her, og dermed ggre omradet blive attraktivt at veere i.

Derfor vil vi opfordre alle til at vise hensyn til naboer ved at efterleve bestemmelser i ordensreglementet
omkring tidspunkter for graesslaning, pasning af rabatter ud mod vej, regler for stgjende adfeerd og
hastighedsregulering.

Det samme geelder forpligtigelsen til at medvirke til at skabe udsigt, sddan som det ligeledes er beskrevet i
vedtaegterne.

Intet kan bedre skabe en fzelles og ligeveerdig kultur som mennesker, der arbejder for gode relationer og
respekterer hensynet til andres glaede ved at have et fristed i med udsigt til vand og natur. Sadan skal det
veere i Bakkebglle Strand.

Myndighedsopgaverne er der andre, der har mandat og pligt til at Igse.

Politiet er dem, der skal kontaktes, nar man oplever, at der kgres for steerkt pa vores veje, parkering pa
vendepladser og veje, stgjende adfeerd i forhold til fester og andre begivenheder.
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Det er Vordingborg Kommune, der er myndighed i forhold til stgjgraenser for byggerier og maskiner,
ulovlige byggerier, efterlevelse af lokalplanen, hegnssyn og tilsvarende opgaver, hvor offentlige
myndigheder har opsat regler.

Det gzelder for sa vidt ogsa opstilling af vejskilte pa vores veje. Det er alene op til Vordingborg Kommune at
opsaette adfeerdsregulerende skiltning i omradet, alt andet er en overtraedelse af geeldende love og regler.

Vejvedligeholdelse og kloaker.

Bestyrelsen holder Igbende gje med, at vejbelaegningen pa asfaltvejene og grus belaegningen pa stikvejene
holdes i en talelig stand.

Bestyrelsen gennemfgrer i 2025 renoveringen af Frugthaven indenfor rammen af de 640.000 kr.,
generalforsamlingen har afsat i budgettet.

Det er lykkes bestyrelsens asfaltudvalg at indga en aftale med Arkil Asfalt om ny asfalt pa hele Frugthaven.
Arbejdet planleegges udfgrt efter sommerferien i september maned. Stor tak til Per Hansen for ihaerdig og
kyndig indsats med at fa det bedste bud til en god pris i hus.

Bestyrelsen fortsaetter med den nuvaerende vedligeholdelsesplan for omradets grusveje. Grusvejene er
mere udsatte for slid, og der kommer hurtigt huller i disse.

Hullerne udjaevnes Igbende gennem opfyldning og afretning af veje, sddan som det blev gennemfgrt i marts
maned i ar.
Det er op til de enkelte grundejere selv at lappe huller pa grusvejene pa vejstykket ud for eget hus. Der

ligger en bunke med nyindkgbt vejgrus for enden af Druevej til fri afbenyttelse for grundejerne. Tak til de
mange af jer, der benytter sig af at hente grus til udbedring af egen ve;j.

Vi vedligeholder ogsa Igbende regnvandsaflgb og kloaker. Vi har foretaget oprensning af draen-render pa de
grusveje, hvor de er etableret. Desuden vil et par kloakaflgb pa Frugthaven blive omlagt inden
asfaltarbejdet gennemfgres.

Oprensning af graes og ukrudt ved kantsten og vedligeholdelsespligt af graesrabat

De grundejere, der bor ud til asfaltvej, er jf. Vedtaegterne forpligtiget til at holde kantstenene fri for ukrudt.
Det er af stor vigtighed for vejbelaegningens holdbarhed at renholde kantsten for planter, der traenger
igennem og @delaegger asfaltbelagningen.

Det handler om at sikre, at vejkassen er intakt, sa vi ikke far dyre ekstraudgifter pa den konto, nar vi skal
renovere asfaltbelaegningen.

Bestyrelsen laegger Ipbende opslag pa Facebook ligesom vi gar i dialog med de grundejere, der har overset
opgaven for at fa bragt det i orden.

Det samme gaelder pligten for alle grundejere til at vedligeholde graesrabatten ud mod vejkant ogsa pa
grusvejene og feellesarealer. Fa den nu slaet, nar du alligevel slar graesplaenen.

Fzellesarealer - Havehold og graesslaning:

Bestyrelsen har haft saerligt fokus pa at fa styr pa vores grgnne faellesarealer. Vores aftale med
Staldskovgard Multiservice handterer opgaver ifm. vedligehold af hegn og graesslaning.

Hjemmeside.: www.bbstrand.dk
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Aftalen omfatter slaning af stier og fodboldbane ca. hver 14 dag i seesonen, klipning af buskads efter behov
samt en arlig slaning af feellesarealerne. Desuden Igser Staldskovgard ogsa opgaver ifm. Graesklipning og
renholdelse af strandarealet.

Pa sidste generalforsamling blev det besluttet at fortsaette klipning og vedligehold af fodboldbanen. Det er
ikke fordi, der i det forlgbne ar har vaeret stor aktivitet pa banen. Kommer den ikke mere i brug end nu, skal
vi overveje om det er udgiften vaerd at sla.

Et andet lille suk er ikke at smide haveaffald pa fallesarealerne. Det er grundejernes pligt selv at bortskaffe
haveaffald, eks. pa genbrugspladsen i Mern, der har dggnabent. Det er i vores optik ikke fair at paleegge
feellesskabet den slags ekstraudgifter.

Vi forsgger vi at tage hgjde for fugle og dyreliv, nar vi slar graes mv., dog er vildtpleje ikke en opgave for
bestyrelsen, hvilket vi hverken har kompetencer eller ressourcer til at Igse.

Grundejerforeningens medlemmer ejer tilsammen 6,01 hektar faellesareal, som vi ikke kan fraskrive os
ejerskabet til. | lokalplanen er lagt bestemmelser for, hvordan arealerne overordnet skal henlaegges og
forvaltes.

Foreningen har for at medvirke til biodiversitet og gkologi i 2024 indgaet aftale om braklaegning af
feellesarealerne med Landbrugsstyrelsen, som berettiger til EU-arealstgtte. Her ligger der regler for,
hvordan man skal rggte den vilde bevoksning pa feellesarealerne, sa man sikrer de optimale forhold for
plante og dyreliv pa fallesarealerne.

Foreningen har som lodsejere netop modtaget en invitation fra Vordingborg Kommune til at medvirke i
projekt Grgn Trepart, som Folketinget har vedtaget for at na sine klimamal. Det kommer vi i bestyrelsen til
at arbejde meget mere med i det kommende ar.

EU-stgtten belgber sig til omkring 10.000 kr. de fgrste 3 ar, hvorefter stgtten stiger med ca. 50% da vores
feellesarealer vil fa status som gkologisk brakleegning. Landbrugsministeriet overvager omraderne via
satellit og tilbagekalder stgtten, hvis arealerne anvendes eller omlagges til andet end den gkologiske
braklaegning, der er aftalt.

Vurderingsstyrelsen har vedtaget, at der fra 2025 skal palignes ejendomsskat. Indfasningen vil ske gradvist
over 20 ar med en %-vis stigende andel af den palignede vurderingssum. Derfor vil den i de fgrste mange ar
ikke komme til at pavirke foreningens samlede gkonomi.

Braklaegningsstgtten vil i udgangspunktet rigeligt kompensere for de udgifter, der palignes af
Vurderingsstyrelsen.

Udsigt og hegnssyn:

Det er lykkes grundejerne ved faelles hjaelp at respektere retningslinjerne for udsigtsbestemmelserne pa
Bakkebglle Strand. Hovedparten af grundejere ggr en indsats for at tynde ud i beplantningen og holde
deres traeer og buske pa et niveau, hvor de fortsat pryder haven, men ikke kommer til at skygge for andres
udsigt.

Det er en indsats, bestyrelsen stor pris pa. Der skal ogsa i ar lyde en kaempe tak til alle for det hensyn, | yder
sa alle far del i den smukke udsigt, det er muligt at se fra deres grund.

Husk p3, at det er et emne, der Igbende skal italesaettes os imellem. Det skal vi huske pa at fortzelle til nye
naboer, der kommer til.
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Udsigtsudvalget har gennem aret arbejde med de fa udsigtssager, vi har. Det er en kamp op ad bakke, da vi
ikke har ret meget at spille ud med, nar det gaelder sanktionsmuligheder.

Der er pt. 1 til 2 klagesager tilbage vedrgrende udsigt, som over de seneste ar ikke har rykket sig, uanset de
mange henvendelser og drgftelser mellem ejerne, foreningens bestyrelse eller udsigtsudvalgt har formidlet.

Det har haft den konsekvens, at 2 af de nyudpegede medlemmer i udsigtsudvalget har trukket sig, da de
ikke oplever, de reelt har mandat og opbakning til at ggre noget alvorligt ved de overtraedelser og
uoverensstemmelser, der er i forhold til udsigt og hegnslov.

Derfor har bestyrelsen jf. vedtaegtsbestemmelserne, pgf. 11 i ar valgt ikke at saette udpegning af
medlemmer til udsigtsudvalget pa generalforsamlingen, al den stund at dette ligger i bestyrelsens mandat
at foretage. Efter generalforsamlingen vil bestyrelsen i samarbejde med udsigtsudvalgets tilbageveaerende
medlem drgfte samarbejdsmodel, bl.a. arbejdsfordeling og forretningsgange.

Lokalplanen for Bakkebglle Strand ssetter rammerne for bestemmelser om hegn i vores omrade.

Hegn mellem 2 grundejer er ikke noget bestyrelsen kan blande sig i. Hvis ikke de bergrte grundejere i
faellesskab finder en Igsning, er det hegnssynet i Vordingborg Kommune, man skal henvende sig til.

Hegn mod vej, sti og feellesareal er grundejerne jf. lokalplanen og foreningens vedtaegter forpligtet til at
vedligeholde. Bestyrelsen har mulighed for at indbringe de sager for kommunen, der ikke kan Igse i
mindelighed.

Bestyrelsen pataenker igen i ar, nar efteraret gar pa heeld, at ga en tur i omradet for pase at hegnsloven
overholdes mhp. henstillinger om at bringe sagerne i orden.

Strand og badebro:

Badebroen er et stort aktiv for os og den har igennem aret vaeret anvendt flittigt af sommergaester som af
de grundejere, der bekender sig til vinterbadning eller bare saetter pris pa en morgen eller aften dukkert,
uanset vejr og vind.

Efter renoveringen af vores badebro har vi bakset med at fastholde de remonterede stalplader og de wirer,
der skal holde dem pa plads. Vores vurdering er, at pladerne er mere til gene, end de beskytter de store
beton piller, der holder broen.

Bestyrelsen vil i aret, der kommer, udarbejde en vedligeholdelsesplan med indsatser, der tager hand om
skader pa vanger, opretning af traebelagning pa broen, stalplader og badetrapper.

Vi kommer nok ogsa i ar til at raekke ud pa FaceBook til frivillige kraefter, nar Sgren Thor har brug for et par
vandglade og staerke folk til at diverse smaudbedringer omkring badetrapper mv.

Flere af jer har maske bemaerket, at vi holder sandstranden rimelig fri for opskyllet dlegraes og tang. Det
skyldes bl.a., at Stald Skovgaard, nar de slar graes pa stranden, findeler det opskyllede alegraes, sa det
blzeser til havs af sig selv.

Som | kan fglge med pa FaceBook har Sgren Thor pabegyndt renovering af baenkene ved badebroen,
ligesom Tonny og S@ren vil opsaette yderligere et bord og baenkeseet til dem, der blot vil sidde og nyde
udsigten.

Renoveringen af bankene stopper ikke kun ved stranden. Bestyrelsen ivaerksaetter i seesonen 2025/26 en
indsats for istandsaettelse af alle baenkene pa faellesarealet, som vi udskifter til nye ubehandlede
egetraestaver.

Hjemmeside.: www.bbstrand.dk
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Kommunikation — hjemmeside, Facebook og e-mail:

Farst vil vi understrege, at direkte kommunikation mellem grundejere og foreningen skal ske via e-mail. Det
geelder spgrgsmal i almindelighed, information om ejerskifte, forhold vedr. vedligeholdelse af veje og
faellesarealer, dispensation for stgj mv. Mailadressen er som altid bestyrelse@bbstrand.dk og vi bestraeber
os pa at svare indenfor en uges tid.

Vores Facebook-side bliver brugt flittigt af alle grundejere, som deler information om vejr og vind, smukke
billeder af naturen og udsigten omkring os og afhentning af bohave, kgb & salg mv.

Bestyrelsen bruger ogsa siden, nar der skal kommunikeres bredt om aktiviteter og relevant information, sa
hjeelp os med at fa flere grundejere med ombord.

Dem, der har adgang til siden, er primzaert ejerkredsen i grundejerforeningen og i nogle tilfelde sleegtninge,
der bistar grundejere med at holde gje med rigets tilstand.

Vi har besluttet os for, at bestyrelsen ikke kommenterer pa partsindlaeg i de lidt oprgrte trade, der opstar
fra tid til anden. Vi vil begraense os til at praecisere faktuelle forhold, som vi i kommunikationen kan se,
bliver overset eller fejltolket.

Det har ikke vaeret ngdvendig for bestyrelsen at slette eller moderere indlaeg indtil nu, men vi vil
forbeholde os retten som administratorer til at gribe ind, hvis tonen bliver for hard eller der opstar
personlige udfald mod bestyrelsesmedlemmer eller andre medlemmer pa Facebook.

Vi krydser fingre for, at | fortsat holder en god og sober tone — det er alfa og omega for at have en
Facebook-side, der fungerer. Et godt rad er at mgde alle indlaeg i en positiv and og undga at udfordre andre
med smarte, personlige kommentarer. Det ggr det lettere at have en fordomsfri snak om tingene.

Bestyrelsen opdaterer Igbende vores eksisterende hjemmeside www.bbstrand.dk. Her finder | formelle
dokumenter, vedtaegter, ordensreglement, lokalplan samt referater og bilag fra vores generalforsamlinger.

Hjertestarter:

Vores hjertestarter er placeret pa forsiden af annekset ved Hindbzervej 6, som Torben Hjermbaek og
Trygfonden holder godt gje med. Som tidligere naevnt er han og fruen uddannende som hjertelgbere, sa
der er hjelp at hente. En opfordring herfra er at tage et kursus og tilmelde sig som hjertelgber.

Der er tegnet vedligeholdelsesabonnement pa hjertestarteren med First 8, sa vi sikrer at den virker nar
uheldet er ude, uanset om den kan ses som aktiv i Trygfondens Hjertestarter App eller ej.

Bestyrelsen arrangerer gerne kurser i betjeningen af hjertestarteren, hvis der er interesse for det. Ud over
vores egen hjertestarter er der en pa Johanneberg og pa @rnehgj, som er frit tilgeengelig.

Der er arlig service pa vores hjertestarter, sa vi sikrer at den fungerer.
Afslutning.

Jeg overgiver beretningen til generalforsamlings dirigent til videre behandling, og vil opfordre grundejere til
at komme med inspiration til opgaver, foreningen kan samles om i fremtiden.

Pa bestyrelsens vegne, Jgrgen Rasch
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